Gdynia, dnia 01.05.2025r

PROSPEKT INFORMACY]JNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper
MG SYSTEMS sp. z 0.0. (MG SYSTEMS spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia)
KRS: 0000671644
Adres SIEDZIBA SPOLKI - ul. Kostki Napierskiego 3/1, 81-469 Gdynia
Nr NIP i REGON 9571093 821 | 367055353
Nr telefonu 506-788-889, 606 630 400, 506 550 505,
Adres poczty elektronicznej r.marzec@alsterhaus.pl
biuro@alsterhaus.pl
Nr faksu (58) 354-23-10
Adres strony internetowej dewelopera
www.alsterhaus.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania ostatecznego pozwolenia | -
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o pozwoleniu -




na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100.000 zt

NIE

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMAC]JE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego?)

Gdynia ul. Nowodworcowa 9, dziatka nr 2632, obreb ewidencyjny: 0027,
WIELKI KACK

Numer ksiegi wieczystej

GD1Y/00121496/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

1. Hipoteka umowna do kwoty 6.375.000,00 zt (sze$¢ milionéw
trzysta siedemdziesiat pie¢ tysiecy ztotych) na rzecz Banku
Spoétdzielczego w Pucku wynikajgca z zawartej umowy o kredyt
na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego

2. Hipoteka umowna do kwoty 6.375.000,00 zt (sze$¢ milionéw
trzysta siedemdziesiat pie¢ tysiecy ztotych) na rzecz Banku
Spotdzielczego w Gryficach wynikajagca z zawartej umowy o
kredyt na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?)

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na warunki
zycia 3)

Istniejqca linia kolejowa potozona w odlegtosci ok 25 m od budynku.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

, _ UCHWALA NR XI/342/19 RADY
Plan ogdlny gminy: MIASTA GDYNI z dnia 28 sierpnia

Miejscowy plan zagospodarowania | 5579, w sprawie uchwalenia

pr.ze:*strzennego __ Studium uwarunkowar i
Miejscowy plan rewitalizacji kierunkéw zagospodarowania
Miejscowy plan odbudowy przestrzennego Gdyni;
Inne 4

UCHWALA NR XXXI1/716,/09

RADY MIASTA GDYNI z dnia 27
maja 2009 roku w sprawie:




»~uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic
Maty Kack i Wielki Kack w Gdyni,
terenu potozonego na zachod od
ulicy Sopockiej, rejonu tzw.
Jeziora Kackiego”

https://bip.um.gdynia.pl/studium
-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-
przestrzennego-
gdyni,425/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-
przestrzennego-gdyni,383263

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zamkniety, karta terenu nr.
22

Maksymalna i intensywno$¢
zabudowy

brak

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

brak

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

brak

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

brak

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

brak

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

brak

Warunki ochrony $§rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

brak

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig

brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

brak

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

brak

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

brak

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury

brak




technicznej

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym >)

Przeznaczenie terenu

Zabudowa ustugowa

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna intensywnos¢: 0,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos¢: 0,5
Minimalna intensywnos¢ - nie
ustala sie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy: 0,25

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ do 9m

Minimalny  udzial  procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 0,25 dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimum 3 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Dtugosé: 52,27m, szerokosé:
13,31m, wysokosé: 12,78m

Forma architektoniczna Budynek wielorodzinny

Usytuowanie linii zabudowy 6 m od istniejqcej ulicy
Nowodworcowej

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Powierzchnia zabudowy dziatki:
31,72%

Warunki ochrony $§rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczeg6étowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zjazdy na teren objety inwestycjq
zgodnie z uzgodnieniem ZDiZ z
dnia 13.05.2019r, nr.: ZDiZ-
UD.7201.61.2019.TG.4603

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

W czesci dziatki w péinocno-
wschodniej czesci zlokalizowany
jest system odwadniajqcy, nalezy
pozostawié pas wolny od




zabudowy kubaturowej o
szerokosci 4m jako pas
eksploatacyjny.
Minimalny udziat procentowy 25%
powierzchni biologicznie czynnej
Naziemna intensywno$¢ zabudowy | Nie dotyczy
Wysokos$¢ zabudowy 12,8m
Informacje dotyczace przewidzianych | miejscowych planach Nie dotyczy
inwestycji w promieniu 1 km od terenu | Zagospodarowania przestrzennego
objetego przedsiewzieciem studium uwarunkowan i kierunkéw | Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem zag.ospodarowania przestrzennego
. . min
inwestycyjnyme), zawarte w: gecyz};ach o warunkach zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
decyzjach o sSrodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
Uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw-powodziowych

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

Decyzja u ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego

Nie dotyczy




Portu Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMAC]JE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

RAAIIL6740.2.12.2021.MR/SM-956/dz.2632 z dnia 18.11.2021r.
Prezydent Miasta Gdyni

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r.- Prawo budowlane
(Dz.U.z 2020 r. poz. 1333, 21271 2320
oraz z 2021r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Zgtoszenie o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Gdyni z dnia
11.07.2022r.; organ nie wniést sprzeciwu;

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

1 1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3) W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszqcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru




chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjq,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzer reklamowych
oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standarddow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

planowany termin rozpoczecia prac - 04 maja 2022r.
planowany termin zakoniczenia prac - 31 maja 2025r.

Jeden budynek, cztery kondygnacje
Opis przedsiewziecia wraz z garazem podziemnym.

deweloperskiego lub zadania

liczba budynkéw

inwestycyjnego

rozmieszczenie ich na nieruchomosci

(nalezy poda¢ minimalny odstep Jeden budynek

pomiedzy budynkami)
Sposo6b pomiaru powierzchni lokalu ¢« - powierzchnia budynkéw/lokali liczona jest wedtug normy
mieszkalnego lub domu PN-ISO 9836:2022; pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi w
jednorodzinnego stanie catkowicie wykoriczonym (z tynkami), wnek w $cianach o

powierzchni powyzej 0,1 m? (zero i jedna dziesigta metra
kwadratowego) nie dolicza sie do powierzchni budynku/lokalu,
powierzchnie zewnetrzne nie zamkniete ze wszystkich stron,
dostepne z danego pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy), dolicza sie
do powierzchni budynku, wykazujgc oddzielnie powierzchnie nie
nakryte (balkony, tarasy) oraz oddzielnie powierzchnie nakryte
(loggie) z doktadnosciqg pomiaréw i obliczert powierzchni do 0,01 m2
(zero i jedna setna metra kwadratowego),

powierzchnie pomieszczeni ze skosnym sufitem liczy sie w
catosci, zgodnie z powierzchniq jego podtogi, ale dzieli sie jq na dwie
czesci, tj. czes¢ o wysokosci 1,90 m (jeden i dziewieédziesiqt setnych
metra) i wiecej oraz czes¢ o wysokosci ponizej 1,90 m (jeden i
dziewieldziesigt setnych metra), ktéra moze by¢ zaliczona wytqgcznie
do powierzchni pomocniczej.

20% srodki wtasne

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych- kredyt, srodki wtasne,
inne

80% kredyt

w nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w

BANK SPOEDZIELCZY w PUCKU

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezy*
Wysokos¢ stawki procentowej, 0%




wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

1)

2)

3)

Bank w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzi subkonta dla kazdego nabywcy
(indywidualne konta techniczne), na ktérych ewidencjonuje
sie wplaty konkretnych nabywcéw oraz wyplaty z rachunku;
na zqdanie Nabywcy Bank informuje Nabywce o wysokosci i
terminach wptat i wyptat dokonanych za posrednictwem
indywidualnego konta technicznego Nabywcy; koszty, optaty i

prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku

powierniczego obciqzajq Dewelopera,
Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego; wysokosé¢ wplat dokonywanych przez
Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia; Nabywca
dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakorniczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w jego harmonogramie; Deweloper informuje
Nabywce na papierze Iub innym trwatym nosniku

o zakorniczeniu danego etapu przedsiewziecia

deweloperskiego,
Bank wyptlaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiqgcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz kwoty sSwiadczenia
pienieznego; w przypadku zakoriczenia ostatniego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powiernicznym srodki

pieniezne, wplacone przez Nabywce na poczet realizacji




ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszqcej na nabywce prawa
wynikajqce z umowy deweloperskim, w stanie wolnym od

obciqgzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjqtkiem

obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca,

4) Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatq srodkéw
pienieznych; koszty kontroli ponosi Deweloper, ------=--=-===-=-=--- ‘

5) Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego  rachunku  powierniczego @w  celu
finansowania Iub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktdérego jest prowadzony ten rachunek,--

6) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wylqcznie bankowi i tylko z
waznych powoddw.

Umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
w czasie jej obowiqzywania oraz w terminie 60
(szesédziesiqgt) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, nie
moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjqtkiem
wysokosci oprocentowania srodkow pienieznych
gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposob ustalania

wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie --------- ‘

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

BANK SPOEDZIELCZY w PUCKU

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap 1 - wycinka drzew i niwelacja terenu, Zabezpieczenie wykopu,
Roboty ziemne - wykop pod budynek, fundamenty (chudziak, ptyta
fundamentowa), do dnia 31 sierpnia 2022 r.- 23%

Etap 2- Sciany zelbetowe piwnic, stupy zelbetowe, strop nad
garazem, izolacje i dylatacje, schody Zelbetowe z podziemia na parter,
mury oporowe (zjazd do garazu), $ciany parteru (zelbetowe), - do
dnia 30 kwietnia 2023 r.- 21%

Etap 3- strop nad parterem, $ciany i stupy zelbetowe 1 pietra, strop
nad 1 pietrem, Sciany i stupy zelbetowe 2 pietra, strop nad 2 pietrem,
$ciany zelbetowe 3 pietra, strop nad Il p /stropodach, obrébka
kominow, schody zelbetowe (1-3 pietro), dach - warstwy poziome,
izolacje, Sciany murowane, attyki - obrébka - do dnia 30 listopada
2023 r.-19%




Etap 4- stolarka okienna, Instalacja elektryczna - podtynkowa,
Instalacja C.0. wod-kan podtynkowa, tynki wewnetrzne, Elewacja z
wyprawa i obrébka blacharska, Podtoza i posadzki (wylewki
podtogowe z izolacjami) - do dnia 31 lipca 2024 r.-19%

Etap 5- balustrady, stolarka drzwiowa, podtogi w czesciach
wspoélnych (wykonczenie), malowanie i wykonczenie Kklatki
schodowej i cze$ci wspolnych, balkony - wykonczenie, instalacja
elektryczna i teletechniczna, instalacja C.0. (kottownia, instalacja
ogrzewania podtogowego, termostaty, liczniki), wentylacja garazu,
brama garazowa z montazem, winda (dostawa z montazem),
ogrodzenie wraz z zagospodarowaniem terenu, pozostate prace
przedsiewziecia deweloperskiego - do dnia 31 maja 2025 r. - 18%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Bez waloryzacji

powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego moze ulec zmianie
do +/- 2% i ostatecznie zostanie ustalona po zakoriczeniu budowy,
co nie spowoduje zmiany rozktadu lokali mieszkalnych, a bedzie
miato jedynie wplyw na zmiane ceny odpowiednio do zmiany
metrazu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE]J LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy deweloperskiej Nabywca ma prawo
odstapic od niniejszej umowy:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy deweloperskiej, ---------=-=-=-m-mommmmmmmmmcmm oo
jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy deweloperskigj, -------=--=-=-=-=mmmmmmmmm oo
jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy deweloperskiej Prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, ----
jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza
umowe, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia UmOWwY, ------=-=-=-=mmmm oo
jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
niniejszg umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego, --------------=-=-=-=-=-==--o----—1
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych
z niniejszej umowy, w terminie wynikajacym z tej umowy,---------1
w  przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy deweloperskiej, --------=-=-==m-mmmmmmmmm oo
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy deweloperskiej, -----------------1
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w
terminie okre$lonym w tym przepisie, ---------=----=-=-=-=-m-momomemae
w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy deweloperskiej, ------=-=-=-===-mmmmmmmmm oo
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady

istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy

deweloperskKiej,------=-=--===-m-m oo




12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe. --------1
W przypadkach wymienionych wyzej w ust. 1 pkt 1-5 Nabywca ma
prawo do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. --------=-=-=-========emnmm oo
W przypadkach wymienionych wyzej w ust. 1 pkt 6 Nabywca
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy
wyznaczy Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na
przeniesienie na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy,
adopiero po Dbezskutecznym uplywie tego terminu, bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy. --------------------------4
W przypadku wymienionym wyzej w ust. 1 pkt 7 Nabywca ma prawo
do odstapienia od niniejszej umowy po dokonaniu przez bank lub
spbldzielcza kase oszczednos$ciowo-kredytowa zwrotu $rodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej. --------------=------=-m-m---4
W przypadku wymienionym wyzej w ust. 1 pkt 8 Nabywca ma prawo
do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 60 (szes$édziesieciu)
dni od dnia jej zawarcia. -------=-=mmmm
W przypadku wymienionym wyzej w ust. 1 pkt 9 Nabywca ma prawo
do odstapienia od niniejszej umowy po uptywie 60 (szes$édziesieciu)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskie;.
Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jesli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej KW
nr GD1Y/00121496/5 roszczenia Nabywcy wybudowanie budynku
oraz ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na nabywce i jest ztozone w formie

pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

Zgodnie z art. 43 Ustawy deweloperskiej Deweloper ma prawo
odstapic od niniejszej umowy, sktadajgc stosowne o$wiadczenie w
formie pisemnej z notarialnie po$wiadczonymi podpisami: --------------1
1) w przypadku niespeilienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysoko$ci okreslonych w niniejszej
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do

uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od




10.

11.

dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej, ----------=-=-=-mmmmmmm e
2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajgce z niniejszej umowy, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesctdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sity wyzszej. ---------=----------=-m-mcmmemeeee
W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera
w sytuacji opisanej powyzej w ust. 8 pkt 1 lub pkt 2, Nabywca
jest obowigzany wyrazi¢ zgode, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi, na wykreslenie z ksiegi wieczystej KW
nr GD1Y/00121496/5 roszczenia Nabywcy wybudowanie budynku
oraz ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na nabywce. O$wiadczenie Nabywcy o
wyrazeniu tej zgody powinno zosta¢ przekazane Deweloperowi w
terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania przez Nabywce
os$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od niniejszej umowy. ----------1
W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez jedng ze stron
zgodnie z art. 43 Ustawy deweloperskiej: --------------=-=-=-mcmmomomomo o
1) Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia Nabywcy
lub Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, --------------1
2) Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie p6zniej niz
wterminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy,
zwrdci¢ Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank
w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy.-------------=-=-=---m-mououoo1
W przypadku rozwigzania niniejszej umowy w sposdéb inny niz

okreslony w art. 43 Ustawy deweloperskiej strony przedstawig

Bankowi zgodne o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie




12,

13.

podziatu  $rodkéw  zgromadzonych  przez  Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaci S$rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokoSci po otrzymaniu wyzej wymienionych
o$wiadczen woli (porozumienia) oraz dokumentéw wymienionych w

umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

POWIETNICZEEO, ~=-=m=nnmmmmmmmmmmmmmmm e e e e e e e e e ]
Jezeli odstapienie od niniejszej umowy nastgpi po wydaniu Nabywcy
przedmiotowego lokalu do posiadania, Nabywca bedzie zobowigzany
opusci¢ przedmiotowy lokal najpézniej w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania do opuszczenia tego
lokalu. Jezeli Nabywca dokona w przedmiotowym lokalu naktadéw,
ulepszen lub adaptacji - wedtug wyboru Dewelopera przywrdci on
stan poprzedni przedmiotowego lokalu mieszkalnego w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania do
opuszczenia tego lokalu albo pozostawi te naktady, ulepszenia,
adaptacje bez prawa do wynagrodzenia, chyba ze strony zawrg inne
pisemne porozumienie w tym przedmiocie. -----------=-=-=-=-=-=----momnm---
Nabywca niniejszym udziela spoétce MG SYSTEMS Spéika
z ograniczong  odpowiedzialno$cia z siedziba w  Gdyni
pelnomocnictwa do wykreslenia z dziatu III ksiegi wieczystej KW nr
GD1Y/00121496/5 roszczenia o wybudowanie budynku
mieszkalnego, wyodrebnienie z tego budynku lokalu mieszkalnego o
numerze roboczym XX i przeniesienie na Nabywce prawa wtasnosci
tego lokalu mieszkalnego wraz z przynaleznym udziatem w
nieruchomosci wspélnej - przy czym warunkiem skorzystania z tego
pelnomocnictwa bedzie zlozenie przez Nabywce lub spotke MG
SYSTEMS Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w

Gdyni o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy. ------------------1




INNE INFORMAC]JE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku,
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czes$ci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

II. Deweloper posiada promesy Banku Spétdzielczego w Pucku z siedzibag w Pucku z dnia .... 2025 roku oraz
Banku Spétdzielczego w Gryficach z siedzibg w Gryficach z dnia .... 2025 roku na wydanie zezwolenia
na bezobcigzeniowe wyodrebnienie i przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego, po wptacie peinej
ceny przez Nabywce

III. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa - sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spo6tki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnos$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, lub

innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej

i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czes$ci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
- zgode banku, lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie

wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Pucku, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowiagzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. p0z.825,1705,1784 1 1843 ).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spéldzielczego w Pucku;

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.




