Gdynia, dnia 01.09.2025r.

PROSPEKT INFORMACY]JNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper

ALSTERHAUS sp. z o.0.
(ALSTERHAUS spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig)
KRS: 0000224913

Adres SIEDZIBA SPOLKI - ul. Balladyny 1, 81-524 Gdynia
Biuro sprzedazy - ul. Kostki Napierskiego 3/1, 81-469 Gdynia

Nr NIP i REGON 5861040400 | 190855406
Nr telefonu 506 788 889, 506 550 505
Adres poczty elektronicznej r.marzec@alsterhaus.pl
biuro@alsterhaus.pl
Nr faksu

Adres strony internetowej dewelopera | www.alsterhaus.pl

11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Gdynia, ul. Zaglowa 32/34

Data rozpoczecia kwiecien 2016r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia | pazdziernik 2017r.
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Gdynia, ul. Sterowanr 11, 13, 15,17

Data rozpoczecia Kwiecien 2019 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu Maj 2021 r.
na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Gdynia, ul. Jachtowa 6, 8, 10, 12

Data rozpoczecia Pazdziernik 2021 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu Luty 2024 .
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie) NIE
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100.000 zt




I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMAC]JE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego?)

Gdynia, Chwarzno-Wiczlino, ul. Flagowa dziatka nr 2125/1
Gdynia, Chwarzno-Wiczlino, ul. Flagowa dziatka nr 2125/2
Gdynia, Chwarzno-Wiczlino, ul. Flagowa dziatka nr 2125/3
Gdynia, Chwarzno-Wiczlino, ul. Flagowa dziatka nr 2125/4
Gdynia, Chwarzno-Wiczlino, ul. Flagowa dziatka nr 2125/5
Gdynia, Chwarzno-Wiczlino, ul. Flagowa dziatka nr 2125/6
Gdynia, Chwarzno-Wiczlino, ul. Flagowa dziatka nr 2125/7

Numer ksiegi wieczystej GD1Y/00011468/6

Istniejace obciazenia hipoteczne | -----

nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej | -----

informacja o powierzchni dziatki i

stanie prawnym nieruchomosci?)

Informacje dotyczace obiektow | -----

istniejgcych potozonych w sasiedztwie

inwestycji i wptywajacych na warunki

zycia 3)

Akty planowania przestrzennego i Plan og6lny gminy UCHWALA NR X1/342/19 RADY

inne akty prawne na terenie objetym | Miejscowy plan MIASTA GDYNI z dnia 28 sierpnia

przedsigwzigciem deweloperskim lub | zagospodarowania 2019 r. w sprawie uchwalenia

zadaniem inwestycyjnym przestrzennego Studium uwarunkowan i kierunkow
Miejscowy p]an rewita]izacji zagospodarowania przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy Gdyni;
Inne 4

UCHWALA NR XXXI111/835/17 RADY
MIASTA GDYNI z dnia 28 czerwca
2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Chwarzno Wiczlino
w Gdyni, rejonu ulic Wiczliniskiej,
Chwarznierniskiej i A. Krauzego

https://bip.um.gdynia.pl/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
gdyni,425/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-gdyni,383263

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Karta terenu nr 060.Teren
inwestycji przeznaczony jest pod
zabudowe wielorodzinng w
budynkach zawierajqcych do 4
mieszkan

Iub zabudowe jednorodzinng (MW1,
MN3)

Maksymalna intensywno$¢

Maks. intensywnos¢ zabudowy: 1,5




zabudowy

Maksymalna i minimalna Min.: brak

nadziemna intensywnos$¢ Maks.: 0,75

zabudowy

Maksymalna powierzchnia Maks.: 0,35

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | do 12m i do 3 kondygnacji
naziemnych

Minimalny udziat procentowy Min. 35%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

min. 1,5 miejsca postojowego na 1
mieszkanie, lecz nie mniej niz 2
miejsca na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny

Warunki ochrony $§rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

brak

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzia

brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

brak

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

brak

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

brak

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym >)

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa

Maksymalna intensywnos$¢ Maks.: 1,5
zabudowy

Maksymalna i minimalna Min.: brak
nadziemna intensywnos$¢ Maks.: 0,75
zabudowy

Maksymalna powierzchnia Maks.: 0,35
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | Wysokosé do 12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 0,35 dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

min. 1,5 miejsca postojowego na 1
mieszkanie, lecz nie mniej niz 2
miejsca na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy
Forma architektoniczna Nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
Intensywnos$¢ wykorzystania Nie dotyczy




terenu

Warunki ochrony $§rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Nie dotyczy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska

uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciw-powodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy




obiektu energetyki jadrowej

Decyzja u ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

RAAIL6740.1.13.2022.HNB/KK-468/dz.2125/1-2125/7

Prezydent Miasta Gdyni

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, inwestycja w trakcie realizacji

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczecia robét
budowlanych z dnia 25 lipca ztozonym do Powiatowego Inspektora

Nadzoru Budowlanego w Gdyni

Data zakoniczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

planowany termin rozpoczecia prac - 01 sierpnia 2024r.
planowany termin zakonczenia prac - 28 lutego 2026r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

liczba budynkéw

7 budynkéw dwulokalowych
(14 lokali Mieszkalnych)

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Zabudowa szeregowa




Sposo6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

powierzchnia budynkdéw/lokali liczona jest wedtug normy PN-ISO
9836:2022; pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi w stanie
catkowicie wykoniczonym (z tynkami), wnek w Scianach o
powierzchni powyzej 0,1 m? (zero i jedna dziesigta metra
kwadratowego) nie dolicza sie do powierzchni budynku/lokalu,
powierzchnie zewnetrzne nie zamkniete ze wszystkich stron,
dostepne z danego pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy), dolicza
sie do powierzchni budynku, wykazujqc oddzielnie powierzchnie nie
nakryte (balkony, tarasy) oraz oddzielnie powierzchnie nakryte
(loggie) z doktadnosciqg pomiardw i obliczeri powierzchni do 0,01 m2
(zero i jedna setna metra kwadratowego),

powierzchnie pomieszczen ze skosnym sufitem liczy sie w catosci,
zgodnie z powierzchniq jego podtogi, ale dzieli sie jq na dwie czesci,
tj. czes¢ o wysokosci 1,90 m (jeden i dziewiecdziesigt setnych metra)
i wiecej oraz czes¢ o wysokosci ponizej 1,90 m (jeden i
dziewieédziesigt setnych metra), ktéra moze by¢ zaliczona
wytqgcznie do powierzchni pomocniczej.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcéw

Rodzaj posiadanych srodkow 20% srodki wlasne

finansowych- kredyt, $rodki 80% kredyt

wilasne, inne

w nastepujacych instytucjach BANK SPOEDZIELCZY w PUCKU
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknietymieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, 0,45%

wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

1)

2)

3)

Bank w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzi subkonta dla kaidego nabywcy
(indywidualne konta techniczne), na ktorych ewidencjonuje sie
wplaty konkretnych nabywcow oraz wyptaty z rachunku; na
zqdanie Nabywcy Bank informuje Nabywce o wysokosci i
terminach wplat i wyptat dokonanych za posrednictwem
indywidualnego konta technicznego Nabywcy; koszty, oplaty i
prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciqzajq Dewelopera,

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego; wysokos¢ wplat dokonywanych przez
Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia; Nabywca
dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakoriczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w jego harmonogramie; Deweloper informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,

Bank wyptaca Deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu




okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego
oraz kwoty swiadczenia pienieznego; w przypadku zakoriczenia
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego
w jego harmonogramie, Bank wyplaca Deweloperowi pozostale
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym sSrodki
pieniezne, wplacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszqcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskim, w stanie wolnym od obciqzen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode
Nabywca,

4) Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptlatq srodkéw
pienieznych; koszty kontroli ponosi Deweloper,

5) Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania
Iub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla
ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Nazwa instytucji zapewniajgce;j
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

BANK SPOEDZIELCZY w PUCKU

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap 1 - Roboty ziemne, Lawy fundamentowe z izolacja,
Rozprowadzenie kanalizacji sanitarnej - poziom pod chudziakiem,
Instalacja odgromowa- wyprowadzenie z fundamentéw + pomiar,
Kanalizacja deszczowa- zbiornik, Niwelacja terenu, Sciany parteru-
konstrukcyjne, Strop nad parterem - do dnia 28 lutego 2025 r. -
20 %

Etap 2 - Schody z parteru, $ciany I pietra -konstrukcyjne, Strop nad
I pietrem, Sciany poddasza konstrukcyjne, Kominy [parter+I
pietro+poddasze], Sciany dziatlowe (parter, pietro) Dylatacja miedzy
budynkami- do dnia 30 wrzes$nia 2025 r.-23 %

Etap 3 - Dach- konstrukcja drewniana, Dach- pota¢ + okna dachowe,
Montaz paneli fotowoltaicznych, stolarka okienna - do dnia 31
pazdziernika 2025 r.-21 %

Etap 4 - Elewacja, Instalacja elektryczna podtynkowa, Instalacja
sanitarna podtynkowa, Tynki, Posadzki, Drzwi zewnetrzne,
Przytacze wod-kan, Przytacze energii elektrycznej, przytacze gazu -
do dnia 31 grudnia 2025r. - 23%

Etap 5 - Pozostata cze$¢ instalacji sanitarnej (grzejniki), Pozostata
cze$¢ instalacji elektrycznej, montaz kottéw gazowych z
zasobnikami, = Zagospodarowanie terenu, pozostale prace
budowlane przedsiewziecia deweloperskiego - do dnia 28 lutego
2026r.-13 %

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Bez waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE]J LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstgpi¢od | 1. Zgodnie z art. 43 Ustawy deweloperskiej Nabywca ma prawo

umowy deweloperskiej lub jednej z odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja mowa w art. 35 Ustawy deweloperskiej,

2021 r. o ochronie praw nabywcy 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3
lokalu mieszkalnego lub domu zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
jednorodzinnego oraz Deweloperskim lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
Funduszu Gwarancyjnym art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy deweloperskiej Prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spétdzielcza kasa oszczedno$ciowo - kredytowg w trybie
iterminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
deweloperskiej,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w
terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach wymienionych wyzej w ust. 1 pkt 1-5 Nabywca ma
prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadkach wymienionych wyzej w ust. 1 pkt 6 Nabywca
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej wyznaczy Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy
termin na przeniesienie na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a dopiero po bezskutecznym uptywie tego terminu,
bedzie uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskie;.

4. W przypadku wymienionym wyzej w ust. 1 pkt 7 Nabywca ma prawo
do odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank
zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej.

5. W przypadku wymienionym wyzej w ust. 1 pkt 8 Nabywca ma prawo
do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60
(szesédziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku wymienionym wyzej w ust. 1 pkt 9 Nabywca ma prawo
do odstgpienia od umowy deweloperskiej po uplywie 60
(szesédziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
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11.

12,

informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej.
W przypadku, gdy powierzchnia Lokalu okre§lona w inwentaryzacji
powykonawczej (wyliczona zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022),
bedzie sie rézni¢ od planowanej i wskazanej w niniejszej umowie
powierzchni o wiecej niz 3 % (trzy procent), Nabywcy przystugiwac
bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia Nabywcy zawiadomienia o
korekcie Ceny, jednak nie pdzniej niz w terminie do dnia 31 sierpnia
2026 roku.
Cena zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towaréw i
ustug (VAT) obowiazujaca w dniu zawarcia Umowy. W przypadku
obnizenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegélnych
kwot na poczet Ceny, pozostate do zaptaty na date obnizenia stawki
VAT kwoty na poczet Ceny ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu. W
przypadku podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty
poszczego6lnych kwot na poczet Ceny, Deweloper moze podwyzszy¢
Cene poprzez ztozenie Nabywcy, w formie pisemnej, o§wiadczenia o
skorzystaniu z prawa do podwyzszenia Ceny. O$Swiadczenie takie
bedzie ztozone przed wejSciem w Zycie ustawy zmieniajgcej stawke
VAT, ze skutkiem od wejscia w zycie tej ustawy. W takim wypadku,
nieuiszczone w dacie zmiany stawki VAT czesci Ceny ulegng
odpowiedniemu zwiekszeniu. Nabywca ma prawo do ztozenia
os$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia otrzymania zawiadomienia w tym przedmiocie.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej

jest skuteczne, jesli zawiera zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej

KW nr GD1Y/00121496/5 roszczenia Nabywcy o przeniesienie

prawa wilasnosci lokalu i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami

notarialnie pos§wiadczonymi.

Zgodnie z art. 43 Ustawy deweloperskiej Deweloper ma prawo

odstapi¢ od umowy deweloperskiej, sktadajagc stosowne

o$wiadczenie w formie pisemnej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysoko$ci okreslonych w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od
dnia doreczenia wezwania chyba, ze niespelnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$ctdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W  przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez

Dewelopera w sytuacji opisanej powyzej w ust. 8 pkt 1 lub pkt 2,

Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode, w formie pisemnej z

podpisami notarialnie po$wiadczonymi, na wykreslenie z ksiegi
wieczystej KW GD1Y/00011468/6 roszczenia Nabywcy o
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu. O$wiadczenie Nabywcy o
wyrazeniu tej zgody powinno zostal przekazane Deweloperowi w
terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania przez Nabywce
o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze
stron zgodnie z art. 43 Ustawy deweloperskiej:

1) Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej




13.

14.

15.

wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia Nabywcy
lub Dewelopera o odstgpieniu od umowy oraz dokumentéw, o
ktérych mowa w umowie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego,

2) Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz
wterminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
oSwiadczenia Nabywcy o odstagpieniu od umowy
deweloperskiej, zwroci¢c  Nabywcy S$rodki  wyptacone
Deweloperowi przez Bank w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej.

W przypadku rozwigzania Umowy, w szczegdlnos$ci odstgpienia od

Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron, kwoty do ktérych zwrotu badz

zaptaty zobowigzany jest Deweloper, zostang zwrdcone Nabywcy w

terminie 30 (trzydziestu) dni od daty rozwigzania Umowy.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposéb inny niz

okreslony w art. 43 Ustawy deweloperskiej strony przedstawia

Bankowi zgodne o$wiadczenie woli (porozumienie) o sposobie

podziatu  $rodkéw  zgromadzonych  przez  Nabywce na

mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaci $rodki

zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w

nominalnej wysoko$ci po otrzymaniu wyzej wymienionego

o$wiadczenia woli (porozumienia).

Jezeli odstapienie od umowy deweloperskiej nastapi po wydaniu

Nabywecy lokalu do posiadania, Nabywca bedzie zobowigzany opusci¢

lokal najpézniej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania

pisemnego wezwania do opuszczenia tego lokalu. Jezeli Nabywca
dokona w przedmiotowym lokalu naktaddw, ulepszen lub adaptacji -
wedtug wyboru Dewelopera przywréci on stan poprzedni
przedmiotowego lokalu mieszkalnego w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia otrzymania pisemnego wezwania do opuszczenia tego lokalu
albo pozostawi te naktady, ulepszenia, adaptacje bez prawa do
wynagrodzenia, chyba Ze strony zawrg inne pisemne porozumienie
w tym przedmiocie.
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INNE INFORMAC]JE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czes$ci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1. Deweloper posiada promesy Banku Spétdzielczego w Pucku z siedzibg w Pucku z dnia 27.05.2025 roku
na wydanie zezwolenia na bezobcigzeniowe wyodrebnienie i przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego, po wptacie peinej ceny przez Nabywce

11 Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa - sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spo6tki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnos$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnos$ci nieruchomosci
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wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej

i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej
czes$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
- zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie

wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Pucku, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spéldzielczego w Pucku;

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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